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	דף שער דוח רבעון ראשון מיכמן - מונגש
	מיכמן - פרק א - דוח דירקטוריון - סופי ונקי
	מיכמן מימון בע"מ  דוח הדירקטוריון על מצב ענייני החברה לתקופה שהסתיימה ביום 31 במרס 2024
	תוכן עניינים
	חלק א' – הסברי הדירקטוריון למצב עסקי החברה
	1. התאגיד וסביבתו העסקית
	1.1. כללי
	1.2. אירוע מלחמה – חרבות ברזל – השפעה על הפעילות השוטפת ועסקי התאגיד
	1.2.1. תחזית מקורות ושימושים
	נכון ליום 31 במרס 2024 נזילות החברה נתמכת בהון עצמי גבוה (הכולל הלוואות נחותות מגופים מוסדיים), בהיקף של כ- 35 מיליון ₪ המהווה שיעור של כ- 5% מהמאזן, וכן באמצעות מסגרות אשראי מתאגידים בנקאיים, הלוואות בכירות מתאגידים מוסדיים, הלוואות חוץ בנקאיות מגורמ...
	החברה ביצעה בדיקת מח"מ מקורות מול מח"מ שימושים, ממנה עולה כי מח"מ המקורות עולה על מח"מ השימושים וכי לחברה יש עודף של מקורות על שימושים. החברה נמצאת בקשר שוטף עם המערכת הבנקאית אשר מביעה תמיכה מלאה בחברה ובמסגרות האשראי שלה. כמו כן, בשל המח"מ הקצר של ת...
	בהקשר זה יצוין כי החברה האריכה ותיקנה את מסגרת אשראי שלה עם עמיתים, כמפורט בסעיף ‏1.4.4 להלן וכן הרחיבה את אגרות חוב (סדרה א') כמפורט בסעיף 2.4.4 לפרק א' לדוח התקופתי לשנת 2023. בנוסף, בחודש מאי 2024, לאחר מועד הדוח, הנפיקה החברה סדרת אגרות חוב חדשה (...
	1.2.2. המצב העסקי של החברה
	1.2.3. רציפות עסקית ומצבת עובדים
	1.2.4. היערכות החברה, בקרה וניהול סיכונים
	1.2.5. השלכות המלחמה וההגבלות על ענף הבנייה
	1.2.6. ניתוח כללי וענפי של השפעת אירועי המלחמה על פעילות החברה
	1.3. התפתחות פעילות החברה בתחום הפעילות
	1.4. אירועים מהותיים בתקופת הדוח ולאחריה
	1.4.1. תכנית רכישה עצמית לאגרות החוב (סדרות א' ו- ב') של החברה
	1.4.1.1. ביום 4 בספטמבר 2023 אישר דירקטוריון החברה תכנית רכישה עצמית של אגרות חוב (סדרות א' ו- ב'), בבורסה או מחוצה לה, אשר תהיה בתוקף עד ליום 31 בינואר 2024 ובסכום שלא יעלה על עשרה (10) מיליון ₪. יצוין כי אין באימוץ תכנית הרכישה כדי לחייב את החברה לב...
	1.4.1.2. ביום 18 באוקטובר 2023 אישר דירקטוריון החברה תכנית רכישה עצמית של אגרות חוב (סדרות א' ו- ב'), בבורסה או מחוצה לה, אשר תהיה בתוקף עד ליום 31 במרס 2024 ובסכום שלא יעלה על עשרה (10) מיליון ₪. יצוין כי אין באימוץ תכנית הרכישה כדי לחייב את החברה לב...
	1.4.1.3. ביום 25 במרס 2024 החליט דירקטוריון החברה על הארכת תוקף תכנית הרכישה העצמית של אגרות חוב (סדרות א' ו- ב') של החברה (אשר אושרה ביום 18 באוקטובר 2023) עד ליום 30 בספטמבר 2024 (חלף עד ליום 31 במרס 2024), וזאת לאור העובדה שעד למועד הדוח לא ניצלה ה...
	1.4.2. תכנית רכישה עצמית למניות החברה
	1.4.2.1. ביום 4 בספטמבר 2023 אישר דירקטוריון החברה תכנית רכישה עצמית של מניות החברה, בבורסה או מחוצה לה, אשר תהיה בתוקף עד ליום 31 בינואר 2024 ובסכום שלא יעלה על שני (2) מיליון ₪. נכון למועד פרסום הדוח השלימה החברה את מלוא תכנית הרכישה. לפרטים נוספים ...
	1.4.2.2. ביום 5 בנובמבר 2023 אישר דירקטוריון החברה תכנית רכישה עצמית של מניות החברה, בבורסה או מחוצה לה, אשר תהיה בתוקף עד ליום 31 במרס 2024 ובסכום שלא יעלה על שלושה (3) מיליון ₪. יצוין כי אין באימוץ תכנית הרכישה כדי לחייב את החברה לבצע רכישה כלשהי. נ...
	1.4.2.3. ביום 25 במרס 2024 החליט דירקטוריון החברה על הארכת תוקף תכנית הרכישה העצמית של מניות החברה (אשר אושרה ביום 5 בנובמבר 2023) עד ליום 30 בספטמבר 2024 (חלף עד ליום 31 במרס 2024), וזאת לאור העובדה שעד למועד הדוח לא ניצלה החברה את מלוא תכנית הרכישה ...
	1.4.3. הנפקה פרטית של אגרות חוב (סדרה א')
	ביום 5 בפברואר 2024 השלימה החברה הנפקה של 60 מיליון ₪ אגרות חוב (סדרה א') בנות 1 ₪ ע.נ. בדרך של הרחבת סדרה סחירה למשקיעים מוסדיים ופרטיים. לפרטים נוספים אודות ההנפקה הפרטית ראו דיווח מידי של החברה מיום 1 בפברואר 2024 (מס' אסמכתא: 2024-01-010363) המובא...
	1.4.4. הארכה ותיקון מסגרת אשראי עם עמיתים
	בהמשך לדיווח המיידי של החברה מיום 31 במרס 2022 (מספר אסמכתא: 2022-01-040324) בקשר עם התקשרות החברה בהסכם אשראי עם עמיתים (כהגדרתה בהסכם המקורי) ("הסכם מקורי"), ביום 3 במרס 2024 התקשרה החברה עם עמיתים בהסכם הארכה ותיקון להסכם המקורי. לפרטים נוספים ראו ...
	1.4.5. רכישת ניירות ערך סחירים
	ביום 25 במרס 2024 אישר דירקטוריון החברה שימוש בחלק מההון העצמי של החברה, חלף החזקת פיקדונות כספיים, רכישת ניירות ערך סחירים ישראליים בהיקף שלא יעלה על 5 מיליון ₪, ובשים לב להתניות הפיננסיות שאליהן מחויבת החברה.
	1.4.6. הקצאת 10,000 כתבי אופציות לעובד החברה
	ביום 25 במרס 2024 אישר דירקטוריון החברה הקצאה פרטית שאינה מהותית ושאינה חריגה של החברה אשר אינם רשומים למסחר הניתנים למימוש לעד 10,000 מניות רגילות של החברה בנות 0.01 ₪ ע.נ. כ"א לעובד בחברה. לפרטים נוספים אודות כתבי האופציות והקצאתם ראו דיווחים מיידים...
	1.4.7. פדיון חלקי של אגרות חוב (סדרה ב')
	ביום 31 במרס 2024 ביצעה החברה פדיון חלקי בשיעור של 20% של קרן אגרות חוב (סדרה ב'). לפרטים נוספים ראו דיווח מידי של החברה מיום 31 במרס 2024 (מס' אסמכתא: 2024-01-035598) המובא בדוח זה על דרך ההפניה.
	1.4.8. זימון אסיפה כללית מיוחדת
	ביום 25 במרס 2024 החליט דירקטוריון החברה על כינוס אסיפה כללית מיוחדת של החברה אשר תתקיים ביום 26 במאי 2024, בקשר עם מתן מענקים ליו"ר דירקטוריון החברה ולמנכ"ל החברה, בגין תוצאות החברה לשנת 2023 ובמסגרת מדיניות התגמול של החברה. לפרטים נוספים אודות הזימו...
	1.4.9. הקצאה פרטית של מניות החברה
	ביום 6 במאי 2024, לאחר מועד הדוח, אישר דירקטוריון החברה הקצאה פרטית שאינה מהותית ושאינה חריגה של 29,377 מניות רגילות של החברה למשקיע פרטי בתמורה לסך של 5 מיליון ₪. לפרטים נוספים אודות ההקצאה הפרטית ראו דיווח מידי של החברה מיום 6 במאי 2024 (מס' אסמכתא:...
	1.4.10. הנפקת סדרת אגרות חוב (סדרה ג') חדשה וכתבי אופציות סחירות (סדרה 1)
	ביום 15 במאי 2024, לאחר מועד הדוח, פרסמה החברה דוח הצעת מדף להנפקת סדרת אגרות חוב (סדרה ג') חדשה וכתבי אופציה (סדרה 1). סה"כ הוקצו 41,748,750 ₪ ע.נ. אגרות חוב (סדרה ג') ו- 55,665 כתבי אופציה (סדרה 1). לפרטים נוספים אודות דוח הצעת המדף, שטר הנאמנות (המ...
	1.4.11. דירוג אגרות חוב (סדרות א', ב' ו- ג')
	ביום 23 במאי 2024, לאחר מועד הדוח, פרסמה חברת P&S גלובל רייטינגס מעלות בע"מ ("חברת הדירוג") אשרור דירוג ilBBB+ לחברה עם תחזית שלילית ודרוג זהה לאגרות החוב שלה (סדרות א', ב' ו- ג'). לפרטים נוספים ראו דיווח מידי של חברת הדירוג מיום 23 במאי 2024 (מס' אסמ...
	1.4.12. מזכר הבנות עם גוף מוסדי לצורך העמדת מימון משותף
	ביום 26 במאי 2024 חתמה החברה עם גוף מוסדי ("גוף מוסדי" וביחד "הצדדים") על מזכר עקרונות ("המזכר") לשיתוף פעולה להעמדת מימון לבעלי עניין בחברות ציבוריות בהיקף פעילות של עד 200 מיליון ₪ ("הפעילות"). להלן יפורטו עיקרי המזכר:
	1. בעת העמדת מימון משותף, הגוף המוסדי יהיה אחראי לניהול הבטוחות ותפעולן, ואילו החברה תהא אחראית לנהל את כל התקשורת השוטפת מול הלווה במהלך חיי ההלוואה, בהתאם להחלטות משותפות שיתקבלו ע"י הצדדים.
	2. הצדדים התחייבו כי לא יקיימו פעילות העמדת אשראי לבעלי שליטה עם צדדים שלישיים כל עוד הפעילות המשותפת קיימת ויפעלו במשותף להצלחת הפעילות.
	3. במסגרת ההתקשרות הצדדים הסכימו על תקופת פעילות בת 6 חודשים, שלאחריה, ובכפוף לאישורים וההסכמות הנדרשים, ימשיכו הצדדים לפעול בשיתוף פעולה לתקופה נוספת בת 3 שנים ("התקופה הנוספת").
	4. בתקופה הנוספת יהא כל צד רשאי לסיים את ההתקשרות בהתקיימות אירועים מיוחדים באופן מידי, וכן בהודעה מראש ובכתב בת 6 חודשים מכל סיבה שהיא.

	2. המצב הכספי (באלפי ש״ח)
	2.1. היקף תיק האשראי הכולל של החברה נכון ליום 31 במרס 2024 עמד על כ- 644 מיליון ₪.
	להלן יובאו הסברים בדבר ההתפתחויות המהותיות שחלו בסעיפי הדוח על המצב הכספי:

	המצב הכספי (באלפי ₪) (המשך)
	2.2. להלן פילוח סך החובות המגובים בביטחונות לפי סוג בטוחה ליום 31 במרס 2024:(*)

	(*) "ביטחונות" משמען, לרבות אך לא רק: (1) ערבות אישית;  (2) ערבות צד ג'; (3) שעבוד נכסי נדל"ן; (4) שעבוד מיטלטלין; (5) שעבודים שוטפים והכל בהתאם למדיניות האשראי של החברה, ובכפוף לאישור ועדות האשראי בחברה.
	3. תוצאות הפעילות (באלפי ש״ח)
	להלן יובאו ההסברים בדבר ההתפתחויות המהותיות שחלו בסעיפי רווח והפסד:
	4. נזילות ותזרים מזומנים (באלפי ₪)
	5. מקורות המימון (באלפי ₪)
	* יצוין כי לאור העובדה שהריבית על האשראי משולמת באופן שוטף, ההפרש בין הריבית הממוצעת לריבית   האפקטיבית הינו זניח.
	טבלת הסכמי אשראי ממעניקי אשראי לחברה, וכן אגרות חוב שהנפיקה החברה:

	6. היקפים ממוצעים
	7. לקוחות
	7.1. כללי
	7.2. לקוחות מהותיים
	7.3. טבלת פיזור עשרת הלקוחות הגדולים במונחי היקף אשראי (ברוטו)
	* יוער כי מספור הלקוח לא בהכרח מעיד כי הלקוח זהה בכל הטבלאות.
	** יוער כי לאור השינוי העסקי בתמהיל לקוחות החברה, מרבית לקוחות החברה הינם גם  מושכי הממסרים ולפיכך הטבלה שלהלן מתייחסת הן לפיזור עשרת הלקוחות הגדולים של החברה והן לעשרת מושכי הממסרים הגדולים של החברה.
	7.4. טבלת התפלגות יתרות לקוחות, מסך לקוחות והמחאות לגביה ברוטו, לפי ענף פעילות *)
	*) יוער כי לאור העובדה כי מרבית לקוחות החברה הינם גם מושכי הממסרים אזי הטבלה שלהלן מתייחסת הן לפיזור עשרת הלקוחות הגדולים של החברה והן לעשרת מושכי הממסרים הגדולים של החברה.
	**) ענף הפיננסיים כולל לקוחות שהינם חברות מימון. יצוין, כי המחאות שנמסרו לחברה על ידי חברות מימון, נמסרו מלקוחותיהם של חברות המימון העוסקים בענפי פעילות שונים ומגוונים באופן המגדיל את הפיזור הכולל.
	7.5. טבלת פילוח זמני פירעון – מח"מ תיק לקוחות
	*) "ימים לפירעון" – מספר הימים שנותרו מיום 31 במרס 2024 (או 31 במרס 2023, לפי העניין) ועד למועד החוזי לפירעון החוב.
	**) בגין חובות שמועד פירעונם שונה מהמועד המקורי – ליום 31 במרס 2024 כולל סך של 9,591 אלפי ₪, וליום 31 במרס 2023 סך של 4,277 אלפי ₪.
	7.6. טבלת גיול יתרות לקוחות ברוטו* שלא נפרעו במועד החוזי המקורי
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